Zatgcznik do uchwaty nr 07/2023
Rady Nadzorczej
z dnia 26 paZdziernika 2023 r

Regulamin

wnoszenia zaliczkowych optat za zuzycie medidw i ich rozliczanie
w Pracowniczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Sobieski”.

( dotyczy: kosztow dostawy wody i odprowadzania Sciekéw, oraz kosztow
energii cieplnej do celéw centralnego ogrzewania, podgrzania wody i ciepfa
technologicznego).

Podstawa prawna
1. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo Energetyczne — (Dz.U. z 2020 roku, poz. 833
z pdzniejszymi zmianami).
2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2020 roku,
poz. 275 z pdzniejszymi zmianami).
3. Statut Pracowniczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Sobieski’.

§1

Postanowienia ogélne

. Regulamin okres$la zasady zaliczkowych optat za pobor wody 1 odprowadzanie $ciekOw oraz
dostawe ciepla na cele grzewcze tj. centralne ogrzewanie i podgrzanie wody jak tez zasady
rozliczania kosztow zuzycia wody 1 energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania
1 podgrzania wody uzytkowej, ktore stanowig podstawe do indywidualnych rozliczen
pomiedzy Spotdzielnia, a uzytkownikami lokali.

2. Postanowienia Regulaminu maja zastosowanie w odniesieniu do wszystkich lokali
mieszkalnych 1 ustugowych w budynkach wielorodzinnych znajdujacych si¢ w zasobach
Spotdzielni,

3. Za powierzchni¢ ogrzewang lokalu uwaza si¢ powierzchni¢ uzytkowa lokalu okre$long
w umowie nabycia lokalu tj. przydziale, umowie o ustanowienie spoéidzielczego
wlasno$ciowego prawa do lokalu, umowie ustanowienia odrgbnej wlasnosci, notarialnej
umowie zakupu lokalu (w tym powierzchni¢ uzytkowa pomieszczen nie posiadajacych
grzejnikdw centralnego ogrzewania np. przedpokoj, garderoba, tazienka - a wchodzacych
w sktad lokalu).

4. Liczbe zamieszkatych osob okresla si¢ wg zgloszenia wtasciciela lokalu lub jego najemcy.

. Kosztami zuzycia mediow obcigzani sg wilasciciele lokali.

6. Spotdzielnia dziatajac w imieniu i1 na rzecz uzytkownikow lokali, posredniczy w dostawie
wody oraz energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania, podgrzania wody. jak tez
ciepta technologicznego.
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7. Spotdzielnia wykonuje obowigzki wynikajace z niniejszego Regulaminu we wiasnym
zakresie lub za posrednictwem wybranej przez Spoéidzielni¢ profesjonalnej firmy
rozliczeniowe;.

8. Kazdy lokal wyposazony jest w liczniki cieptej i zimnej wody oraz cieplomierz (licznik
ciepta na ogrzewanie pomieszczen). Wyjatek stanowig lokale uzytkowe na parterze
1 1-szym pigtrze budynku przy ul. Sobieskiego 104, gdzie wskutek wtdrnego podziatu
4-ch samoistnych lokali na 9, zainstalowane liczniki nie odzwierciedlajg faktycznego
zuzycia wody i ciepta w wyodrgbnionych 9-ciu lokalach uzytkowych.

9. Zamontowane wodomierze i cieplomierze sg zaplombowane i stanowig wytaczng wtasnos¢
Spoétdzielni.

10.  Rozliczanie poboru wody i zuzycia ciepla na centralne ogrzewanie odbywa si¢ wg
wskazan wodomierzy i cieptomierzy w poszczego6lnych lokalach, za$ rozliczanie ciepta na
podgrzanie wody wg licznikow zuzycia cieptej wody. Zatem rozliczanie zuzycia mediow
w poszczegdlnych lokalach ma charakter zindywidualizowany.

§2

Optlaty zaliczkowe na media

Zaliczkowe optaty na media ustala si¢ indywidualnie dla kazdego lokalu, jak ponizej:

1) zaliczki na zuzycie wody i1 odprowadzanie $ciekOw - stanowig iloczyn ilo$ci osob
zamieszkatych w lokalu 1 przyjetego sredniego zuzycia wody ($rednie zuzycie w ilosci
4 m*/osobe miesigcznie ) oraz rzeczywistej/planowanej urzedowej ceny za wode i $cieki
zt/m?). Zuzycie wody jest suma zuzycia zimnej i cieptej wody,

2) zaliczki na zuzycie ciepta:

a) zaliczki optat zmiennych za zuzycie ciepta na cele centralnego ogrzewania - nalicza
si¢ jako iloczyn wskaznika prognozowanych kosztéw ciepta i powierzchni lokalu
(zt/ m?). Wskaznik ten okreslany jest w oparciu o iloczyn $redniego zuzycia ciepta
w zasobach mieszkalnych i prognozowanych kosztow,

b) zaliczki optat staltych za dostarczanie ciepta ( na potrzeby CO) nalicza si¢
w oparciu o powierzchni¢ lokali oraz koszty prognozowanych optat statych,

c) zaliczki oplat za zuzycie ciepla na podgrzew wody nalicza si¢ jako iloczyn
prognozowanego Sredniego jednostkowego kosztu podgrzania wody 1 ilosci
zgloszonych 0sob zamieszkatych w lokalu ( koszt podgrzania 1 m* wody na osobe
)

d) zaliczki na cieplo technologiczne to ryczattowa oplata miesigczna naliczana wg
szacunkowego kosztu w roku poprzednim.

§3

Koszty zuzycia mediow

1. Sposob kalkulacji jednostkowych cen medidw przyjmowanych do rozliczenia w danym
okresie rozliczeniowym:
1) woda i odprowadzanie $ciekoéw — $rednia cena 1 m* wody ( od dostawcy z danego
okresu rozliczeniowego ) 1 odprowadzania $ciekow ustalana przez wlasciwy organ
zgodnie z ustawg o zbiorczym zaopatrzeniu w wodg 1 odprowadzaniu $ciekow,



2) centralne ogrzewanie - optata zmienna. Iloraz sumy kosztow zmiennych energii
cieplnej zuzytej na potrzeby ogrzewania i sumy wskazan cieplomierzy w lokalach
mieszkalnych i niemieszkalnych. Jednostka miary zl/Gj,

3) podgrzew wody — iloraz sumy kosztow zmiennych energii cieplnej zuzytego na
potrzeby podgrzania wody 1 sumy wskazan licznikdw cieptej wody w lokalach
mieszkalnych i niemieszkalnych. Jednostka miary zb/m?,

4) opftata stata za dostarczanie ciepta na cele centralnego ogrzewania — iloraz kosztow
statych dystrybucji energii cieplnej przeznaczonej na cele centralnego ogrzewania
1 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i1 niemieszkalnych. Jednostka miary
zt/ m?,

5) optata stata za dostarczanie ciepta na cele podgrzewu wody — iloraz kosztow statych
dystrybucji energii cieplnej przeznaczonej na cele podgrzewu wody 1 sumy poboru
cieplej wody w lokalach mieszkalnych i niemieszkalnych. Jednostka miary zt/ m?,

6) optata zmienna i stata za ciepto technologiczne — iloraz kosztow dostawy ciepta na
cele technologiczne 1 ilosci dostarczonego ciepta.

. Koszty dostawy wody 1 odprowadzania $ciekow wynikajag z  faktur dostawcy
(MPWiK) wg cen zatwierdzonych przez Urzad Miasta w oparciu o wskazania licznikow
gtownych poboru wody w poszczegodlnych budynkach.
. Koszty dostawy energii cieplnej na cele ogrzewania lokali i podgrzania wody wynikaja
z faktur dostawcy wg cen zgodnych z zatwierdzonymi taryfami dostawcy energii w oparciu
o wskazania licznikéw, zabudowanych w weztach cieplnych poszczegdlnych budynkow,
mierzacych zuzycie ciepta dla kazdego budynku.
. Koszty dostawy ciepta obejmuja wszystkie optaty zmienne: tj. optaty za dostawe ciepta,
oplate przesytlowa oraz optlaty state: za moc zamdéwiong i1 ustuge przesytowag naliczane
odrebnie za centralne ogrzewanie i odrgbnie za ciepta wodg oraz ciepto technologiczne.
. Koszty powyzszych mediow s3g ewidencjonowane 1 rozliczane odrgbnie dla kazdego
budynku oraz pokrywane sg przez indywidualnych odbiorcéw w lokalach znajdujacych si¢
w danym budynku.
. Do kosztéw ciepta centralnego ogrzewania i podgrzewu wody nie sg zaliczane koszty
eksploatacji, konserwacji, i remontéw instalacji zabudowanych w weztach cieplnych oraz
przylaczy wysokoparametrowych, ktore to obciazaja koszty eksploatacyjne danej
nieruchomosci lub sg pokrywane z funduszu remontowego. Takze koszt wymiany
cieptomierzy dla poszczegolnych lokali pokrywany jest ze srodkéw funduszu remontowego
Spoétdzielni.
. Wiadciciel lokalu/uzytkownik pokrywa calkowite koszty zakupu i montazu zaworow
termostatycznych w lokalu o ile jego zdaniem wymagajg wymiany, jak tez remontu instalacji
centralnego ogrzewania w lokalach o ile takie maja miejsce.
. Koszty eksploatacji, konserwacji i remontéw hydroforéw oraz instalacji cieptej i zimnej
wody wraz z wodomierzami do poszczeg6élnych lokali obcigzaja koszty eksploatacyjne
nieruchomosci badz sg pokrywane z funduszu remontowego.
. Rozliczenia kosztow zuzycia mediow ( poboru wody i odprowadzania $ciekow, zuzycia
ciepta na centralne ogrzewanie oraz podgrzew wody uzytkowej dokonuje si¢ odrebnie dla
kazdego budynku w systemie rocznym.

W zasobach PSM ,,Sobieski” od 1-go listopada 2023 r. zainstalowane s3 wodomierze
1 cieptomierze ze zdalnym odczytem. Odczyt zuzycia medidéw dokonywany jest raz w roku
wg stanu na dzien 31 grudnia przez Administratora Osiedla.

Okreslenie jednostkowego kosztu mediow, a takze kosztow zuzycia wody, centralnego
ogrzewania i podgrzewu wody na poszczegolne lokale dokonuje Zarzad Spotdzielni lub jego
pracownicy.



12.  Rozliczenia niedoboroéw lub nadwyzek wptaconych zaliczek wzgledem rzeczywistych
kosztow zuzycia wody, centralnego ogrzewania i podgrzewu wody na poszczegolne lokale
dokonuje zewnetrzna firma informatyczna, Koszt ustugi tej firmy obcigza koszty
eksploatacji poszczegdlnych budynkow.

§4
Zasady rozliczania kosztéw dostawy wody i odprowadzania
sciekow

1. Od zbiorczych rocznych kosztow dostawy wody i1 odprowadzania §ciekéw wynikajacych
z faktur odejmuje si¢ koszty wody zuzytej na podlewanie terenow zielonych, przyjmujac
ilos¢ zuzytej wody na podlewanie wody wg podlicznika wody i ceny dostawy wody.

2. Koszt wody zuzytej na podlewanie terenow zielonych obcigza koszty eksploatacji
1 utrzymania powierzchni wspélnych.

3. Wiasciciele lokali obcigzani sg kosztem zuzycia wody 1 odprowadzania $ciekow tj.:
a) kosztem zmiennym stanowigcym iloczyn ceny jednostkowej dostawy wody
1 odprowadzania S$ciekéw 1 ilosci zuzycia zimnej 1 cieptej wody wynikajacej
z indywidualnych wodomierzy,
b) optatg handlowa i innymi kosztami dodatkowymi wyszczegdlnionymi na fakturach.

4. Roznica w kosztach zuzycia wody pomiedzy kosztami wykazanymi na fakturach, a kosztami
wynikajacymi z sumy ilosci wody zuzytej w lokalach mieszkalnych i niemieszkalnych
stanowi koszty utrzymania powierzchni wspolnych.

5. W lokalach uzytkowych UI1-U9 budynku przy ul. Sobieskiego 104 koszt zuzycia wody
1 odprowadzania $ciekdw rozlicza si¢ proporcjonalnie do ilosci zatrudnionych tam
sredniorocznie 0sob.

6. W przypadku zmiany cen wody w trakcie okresu rozliczeniowego, rozliczenia dokonuje si¢
proporcjonalnie do liczby miesigcy, w trakcie ktorych obowigzywata dana cena.

§5
Zasady rozliczania kosztéw energii cieplnej na cele centralnego
ogrzewania

1. Koszt centralnego ogrzewania lokalu nalicza si¢ w oparciu o:
1) koszty stale centralnego ogrzewania rozliczane proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali potozonych w danym budynku,
2) koszty zmienne centralnego ogrzewania rozliczane na poszczeg6lne lokale przy
wykorzystaniu wskazan cieplomierzy.
2. Koszty centralnego ogrzewania obejmuja:
1) koszty state, w tym:
¢) koszty zaméwionej mocy cieplnej CO,
d) koszty state przesytu ciepta na CO,



e) optate handlowa i1 inne koszty dodatkowe wyszczegolnione na fakturach,
2) koszty zmienne, w tym:

a) koszty nosnika ciepfa,

b) koszty zmienne przesytu ciepta.

3. Koszt jednostkowy Gj ciepta wylicza si¢ jako iloraz rocznych kosztéw zmiennych
wykazanych w fakturach 1 sumy ilosci ciepta przekazanego na podgrzew wody ( licznik na
wezle cieplnym) oraz sumy ilodci ciepta pobranego przez wszystkie lokale na cele
centralnego ogrzewania (wg cieptomierzy).

4. Koszty state kazdego budynku rozliczane sg w cato$ci na opomiarowane powierzchnie tego
budynku, proporcjonalnie do powierzchni w-kazdym kazdego lokalu. ( powierzchnia lokalu
m? * rzeczywiste roczne koszty state ogrzewania przypadajace na Im? )

5 Koszty zmienne ogrzewania lokali sg rozliczane na poszczegélne lokale wedlug wskazan
cieptomierzy (ilos¢ Gj * koszt jednostkowy 1 Gj).

6. Wyjatkowo, w budynku przy ul. Sobieskiego 104, koszty zmienne ogrzewania
poszczego6lnych lokali uzytkowych (Ul — U9) rozliczane sa proporcjonalnie do
powierzchni poszczegodlnych lokali. Jest to iloczyn jednostkowego kosztu ogrzewania 1 m?
powierzchni wynikajacy z sumy wskazan wszystkich zainstalowanych tam cieptomierzy
i powierzchni poszczegdlnych lokali. ((ilos¢ Gj * koszt jednostkowy 1 Gj) /suma
powierzchni wszystkich lokali m? ) * powierzchnia danego lokalu m?.

§6
Zasady rozliczania kosztéw energii cieplnej na cele podgrzewu
wody.

1. Tlo$¢ ciepla zuzytego na podgrzew wody w kazdym budynku stanowi réznice ilosci ciepla
przekazanego do danego budynku wg cieptomierza gléwnego, wykazang na fakturze
a zainstalowanym podlicznikiem poboru ciepta na cele centralnego ogrzewania.

2. Koszty podgrzewu cieptej wody uzytkowej obejmuyja:
1) koszty state, w tym:
a) koszty zamoéwionej mocy cieplnej CW,
b) koszty state przesytu ciepta na CW,
2) koszty zmienne, w tym:
a) koszty nos$nika ciepta,
b) koszty zmienne przesytu ciepla.

3. Jednostkowy koszt optaty zmiennej dot. ciepta zuzytego na podgrzew 1 m* wody okresla sie
jako iloraz rocznych zmiennych kosztow podgrzewu wody wynikajacych z faktur i sumy
ilosci zuzytej cieptej wody we wszystkich lokalach danego budynku.

4. Koszt zuzycia energii cieplnej na podgrzew wody w indywidualnych lokalach okresla si¢
jako iloczyn zuzycia cieptej wody w lokalu w m® i sumy jednostkowej optaty zmiennej
i statej dot. podgrzewu wody.
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W budynku przy ul. Sobieskiego 104, koszty zuzycia energii cieplnej na podgrzew wody
w poszczegblnych lokali uzytkowych (Ul — U9) rozliczane sg proporcjonalnie do ilosci
zatrudnianych tam $redniorocznie 0sob.

§ 7

Koszty zuzycia ciepta technologicznego

. W zasobach PSM ,,Sobieski” ciepto technologiczne zuzywane jest wytacznie przez lokale

U1 -U9 zlokalizowane na parterze 1 I-szym pigtrze budynku przy ul. Sobieskiego 104.

. Wyszczegblnione w fakturze koszty state dot. mocy zamdwionej ciepta technologicznego

(CT) imocy przesytowej ciepta technologicznego (CT) w calo$ci obcigzajg lokale o ktorych
mowa w ust.1 1 s3 rozliczane proporcjonalnie do powierzchni tych lokali.

. Koszty zmienne poboru ciepta technologicznego rozliczane sg wg wskazan cieptomierza

w lokalach, o ktérych mowa w ust.1 wraz z poborem ciepla na centralne ogrzewanie.

§8

Ustalenie optat za centralne ogrzewanie i podgrzew wody.

. Wiasdciciel lokalu korzystajacy z wody, centralnego ogrzewania oraz z podgrzewu wody

uzytkowej zobowigzany jest wnosi¢ optaty zaliczkowe w okresach miesi¢cznych tacznie
z pozostatymi optatami za uzywanie lokalu, tj. do 10 dnia kazdego miesiaca z gory.

Rozliczenie indywidualnego zuzycia wody i energii cieplnej w lokalach wyraza si¢
rachunkiem rozliczeniowym, z ktorego wynika nalezno$¢ pomniejszona o nalezne zaliczki,
przypadajace na dany lokal.

. Niedoptate wynikta z indywidualnego rozliczenia kosztéw zuzycia wody i energii cieplnej,

wlasciciel zobowigzany jest uisci¢ w najblizszym terminie uiszczania optat za uzywanie
lokalu - nie p6zniej jednak jak w ciagu 30 dni od daty doreczenia rozliczenia.

. Nadptate wynikla z indywidualnego rozliczenia kosztow zuzycia wody i energii cieplnej

zalicza si¢ w pierwszej kolejnosci na pokrycie zalegtosci w oplatach za lokal. W przypadku
braku zaleglos$ci w optatach, nadptata zaliczana jest na poczet biezacych lub kolejnych optat
za lokal. W przypadku nadptaty, wlasciciel lokalu moze wnie$¢ prosbg o zwrot tej nadptaty
na konto.

. Uzytkownik lokalu moze reklamowacé rozliczenie w ciagu 30 dni od daty jego

otrzymania. Reklamacja zawierajgca uzasadnienie powinna by¢ ztozona pisemnie.

Whiesienie reklamacji nie zwalnia wiasciciela lokalu z obowigzku zaptaty naleznos$ci
w terminie oraz biezacego uiszczania optat eksploatacyjnych.

Skutki finansowe uznanych reklamacji podlegaja rozliczeniu z wlascicielami lokali tego
budynku w kolejnym okresie rozliczeniowym, korygujac odpowiednio kwote catkowitych
kosztow zuzycia wody, centralnego ogrzewania badz przygotowania cieptej wody
uzytkowe;.



§9

Rozliczanie mediéw przy zmianie uzytkownika lokalu

1.Jezeli w trakcie okresu rozliczeniowego nastgpuje zmiana uzytkownika lokalu w trybie

—

o

przeprowadzonych czynnos$ci prawnych np. umowy sprzedazy, dziedziczenia, itp. wowczas
na prosbe zainteresowanych stron, Administracja Osiedla moze przeprowadzi¢ dodatkowy
odczyt wskazan wodomierza zimnej 1 cieptej wody oraz cieptomierza, przy czym:

1) Rozliczenie indywidualne kosztow nastgpuje migdzy stronami, z tym, ze obowigzek
uiszczenia ewentualnej doplaty obliczonej po zakonczeniu okresu rozliczeniowego
obcigza uzytkownika nabywajacego lokal.

2) Sporzadzony protokot stanowi podstawe obcigzenia dotychczasowego uzytkownika
po zakonczeniu okresu rozliczeniowego, pod warunkiem, ze zbywajacy lokal
przedstawi stosowne zobowigzanie.

§ 10
Postepowanie w przypadkach szczegolnych

. Kazdy wilasciciel w przypadku watpliwosci co do prawidtowosci dziatania licznikow ma

obowigzek niezwlocznie zglosi¢ ten fakt Administratorowi Osiedla, celem dokonania jego
kontroli i weryfikacji.

Wiasciciel lokalu moze zada¢ zbadania licznika przez niezalezny podmiot posiadajacy
upowaznienie Prezesa Gtéwnego Urzgdu Miar. W przypadku stwierdzenia prawidlowego
dziatania licznika, wtasciciel lokalu ponosi ewentualne koszty ekspertyzy legalizacji
1 oplombowania przyrzadu pomiarowego.

W szczegolnych sytuacjach oraz pozostalych przypadkach nieuregulowanych niniejszym
regulaminem decyzj¢ o sposobie rozliczenia podejmuje Zarzad Spoétdzielni.

§ 11

. Niniejszy Regulamin w chodzi w zycie z dniem 26 pazdziernika 2023 r.

W Regulaminie uwzgledniono w szczegolnosci nastgpujace fakty:
a) wyodrebnienie w lokalach uzytkowych budynku przy ul. Sobieskiego 104

( parter i I-sze pietro) dodatkowych samoistnych lokali U5 — U9. W rezultacie
zainstalowane tam liczniki wody i ciepta nie odzwierciedlajg poboru wody i ciepla
w poszczegolnych lokalach. Stad konieczno$¢ rozliczania kosztu zuzycia wody
i ciepta na podgrzew cieptej wody uzytkowej wg ilosci §rednio zatrudnionych w
roku pracownikow w poszczegdlnych lokalach, a ciepla na ogrzewanie
pomieszczen proporcjonalnie do powierzchni tych lokali.

b) zainstalowanie w zasobach Spoldzielni wodomierzy i cieptomierzy ze zdalnym
odczytem.



