Informacja dodatkowa
do sprawozdania finansowego za 2023 r.

Pracowniczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Sobieski” w Warszawie

(W uktadzie zgodnym z Zat. Nr 1 do ustawy o zmianie ustawy o rachunkowosci

z dnia 9.11.2000 (tekst jedn. Dz. U. z 2002 r. Nr 76, poz. 694)

Czes¢ I. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego za 2023 r.

Pracownicza Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Sobieski” zarejestrowana jest
w Krajowym Rejestrze Sgdowym pod Nr KRS 0000134238 w Sgdzie
Rejonowym dla M. St. Warszawy Sad Gospodarczy XX Wydzial KRS.
Gtéwnym przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest eksploatacja jej zasobow
Czas trwania Spétdzielni jest nieograniczony.
Roczne sprawozdanie finansowe sporzgdzone <zostalo za okres
od 01.01.2023 r. do 31.12.2023 r.
Roczne sprawozdanie finansowe jest sprawozdaniem jednostkowym.
Roczne sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnoci dluzszej niz 12 kolejnych miesiecy, gdyz nie
istniejg zadne okolicznosci wskazujace ‘na zagrozenie kontynuowania
dziatalnosci.
W okresie objetym sprawozdaniem finansowym nie miato miejsca zadne
potgczenie jednostek samodzielnych, w ktérym uczestniczytaby Spétdzielnia.
Sprawozdanie finansowe sporzadzone =zostalo na podstawie ksigg
rachunkowych prowadzonych w roku obrotowym zgodnie z Ustawg o
Rachunkowosci i Decyzjg Zarzadu PSM w sprawie Zaktadowego Planu Kont
oraz Zasad ewidencji ksiegowej prowadzenia ksigg rachunkowych w PSM
~S0bieski”
Spéidzielnia uzywa wylgcznie $rodkéw trwatych wiasnych.
Spétdzielnia sporzadza sprawozdanie finansowe w wariancie poréwnawczym
(zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do ustawy o rachunkowosci). W sktad
sprawozdania finansowego wchodza:

1. bilans,

2. rachunek zyskow i strat (wariant poréwnawczy-wariant nr 2),

3. informacja dodatkowa.
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10. Przyjete ogoélne zasady rachunkowosci:

Srodki trwate wyceniane s w cenie nabycia lub .w koszcie ich
wytworzenia;

Grunty wiasne wyceniane $g wg cen ich nabycia;

Zmniejszenia wartoéci gruntéw oraz nieruchomosci wynikajg z
wyodrebnienia lokali z zasobéw Spétdzielni na rzecz ich wiascicieli
( przewtaszczenia lokali ). Ponadto nalicza si¢ umorzenie nieruchomosci
pozostajgcych w zasobach Spétdzielni:

Srodki trwate o wartosci ponizej 10.000 zt amortyzowane sg jednorazowo
w miesigcu nastepujgcym po dacie ich przekazania do eksploataciji;

Wynik finansowy Spéldzielni Mieszkaniowej ustala sie z uwzglednieniem
jej specyfiki w oparciu o przepisy:

- ustawy z dnia 26.09.1982 r. Prawo Spoétdzielcze (Dz. U z 2013 . poz
1443 ze zm.),

-, ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spéidzielniach mieszkaniowych ( Dz.U. z
2013 r. poz 1222 ze zm).;

- ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych” z dnia 15. 02.1992 r.
(Dz. U. 21 poz 86 z zm. Tekst jednolity 2016 r.)

- ustawy z dniia 29.09.1994 o rachunkowosci (Dz.U.z 2013 r. poz 330 ze
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zm)

Rachunek zyskow i strat za 2023 r. Zaprezentowany zostat zgodnie z
zaleceniami Komitetu Standardéw Rachunkowosci Z dn. 20 pazdziernika
2015 r. w sprawie wykazywania przez spadldzielnie mieszkaniowe w
sprawozdaniu finansowym funduszow wiasnych oraz ustalenia wyniku
finansowego. ( Uchwata nr 7 /2015 Komitetu Standardéw Rachunkowosci
(Dz. Urz. Min. Fin. Z 2015 poz 81)

Czes¢ Il. Dodatkowe informacje i objasnienia.

Ust. 1 pkt. 1. Zmiany wartodci trwatych skiadnikéw majgtku w 2023 r.
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Ust. 1 pkt. 4 Na gruntach w wiecz
ul.

Sobieskiego 102A i

ystym uzytkowaniu
Sobieskiego 100A) zbudowane

Fl_p_ Nazwa Stan na Zwiekszenie Zmniejszenie Stan na
01.01.2023 r. 31.12.2023 r.
Budynek Sob. 104 wartose pocz. 12.199.442 67 44.789,14 | 1215465353
Budynek Sob. 104  umorzenie -4.062.642,35| -182.319,80 ~16.795,92 | -4.228.166,23
Budynek Sobieskiego 100A i 1024 24.768.749,88 0,00 635.911,11| 24.232 838,77
Budynek Sob.100a j 102a-umorzenie -6.093.814,20 -363.492,58 -136.657,33 -6.320.649,45
2 Maszyny - wartosé pocz. 483.066,72 926.401,00 0,00 1.409.467,72
Maszyny - umorzenie -475.864,08 |  -928.473,00 0,00 -1.404.337,08
3 Grunty wiasne 698.710,85 0,00 1.210,86 697.499,99
4 Grunty wlasneSob100A i 102A 1.203.482,38 0,00 173.133,28| 1.030.349,10
5 Wartosci niematerialne | prawne. 7.645,26 0,00 0.00 7.645,26
6 Wartosci niematerialne prawne -7.645,26 0,00 0.00 --7.645,26
umorzenie
Razem 28.721.131,87 -547.884,38 601.591,14 27.571.656,35 |

(dziatki nrew.28 i 30 przy
zostaly dwa budynki

wielorodzinne dla cztonkéw Spotdzielni PSM |, Sobieski”. Grunty  zostaty
przeksztatcone w grunty wiasne. Wartos¢ gruntéw wynosi 1.030.349,10 zt
Ust. 1 pkt. 9 Zmiany wysokoéci funduszy w 2023 r. w zt.
m. Nazwa Stan na Zwiekszenie Zmniejszenie Stan na
01.01. 2023« 31.12.2023r.
Wkiady budowlane dot.
budynku Sob 104 11.403.153,52 , 0,00 0,00 11.403.153,52
1. |- garazy Sob 104 1.495.000,00 0,00 46.000,00 1.449.000,00
bud: Sob. 100A i 25.936.251,67 0,00 704.294 22 25.231.957 45
102A(bez sieci
ciepin.440.000,--)
Razem
Zmniejszenie funduszu
2. |wkt Bud. z tytutu
umorzenia bud. Sob 104 -4.062.642,35 -182.319,80 -16.795,92 -4.228.166,23
Umorz Bud.Sob.100a -6.093.814,20 -363.492,58 -136.657,33 -6.320.649,45
102a(bez sieci
ciepln.440.000,- )
3. | Fundusz udziatowy 88,200,00 0,00 0,00 88.200,00
4. | Fundusz zapasowy 153.963,46 0,00 4.750,17 149.213,29
5. |Zysk netto z dziataln.
gospodarczej za rok biez.
-49.581,92 15.461,63 -49.581,92 15.461,63
Razem 28.870.530,18 | -530.350,75 552.009,22 27.788.170,21 |

Ust. 1 pkt .10 Strata netto z pozostatej dziatalnosci operacyjnej i finansowej w

wysokosci 72205,03 zt zostanie pokryta z przychodéw przyszlych okresow a zysk z
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pozytkéw 87666,66zt przeznacza sie na fundusz remontowy poszczegoinych
budynkow zgodnie z uchwatg Nr 1/2024r Walnego Zgromadzenia z dnia 24.06.2024r.

Ust.1 pkt. 7 Informacja o odpisach aktualizujgcych wartosé naleznosci:

BO 138.919,25zt
ZMNIEJSZENIE: 0,00zt
ZWIEKSZENIE: 35.322,86 zt
BZ 174.242,11 zt

Ust.1 pkt.12 Zobowigzania dtugoterminowe stanowi zaciggniety kredyt

(umowa w X 2016r) w wysokosci 961.904,80zt ,Ktory zostanie sptacony

w ciggu 20 lat do 28.03.2036r.Drugi kredyt w wysokosci 300.000,00zt Zawarty w
07.03.2019r zostanie sptacony do 28.03.2029r.

Pozostate zobowigzania:
z tytutu dostaw i ustug : 560.717,81 zt
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Z tytutu podatkow, cet,

ubezpieczen i innych $wiadczen 47.343,31z

z tytutu wynagrodzen 0,.40zt
inne - kaucje 29.550,31zt
Razem 637.611,83zt

Fundusze specjalne (remontowy) wynosi 133.409,56zt.

Ust. 1 pkt . 14 Rozliczenia migdzyokresowe przychodow w kwocie 727.508,89 zt
dotyczg eksploatacji zasobow mieszkaniowych PSM ,Sobieski” za lata ubiegle w
wysokosci 405.823,97 zt oraz nadwyzki przychoddw nad kosztami roku 2023 w
wysokosci 1 30.500,892},rozliczenia mediéw do zwrotu 190.546,17 ,naliczonych

odsetek od naleznosci 637,86

Istotng pozycje czynnych rozliczen miedzyokresowych stanowi kwota 733.71 0,77zt
Jest to saldo WN funduszu remontowego (nadwyzka poniesionych kosztéw do

rozliczenia w czasie) budynku:
Sobieskiego 104 w wysokosci  599.286,03zt
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Sobieskiego 102A w wysokoSci 0,00zt
Sobieskiego 100A w wysokosci 129.914,52z¢
Domkow przy ul. Sobieszynskiej w wysokoéci 4.510,22z4

Oraz pozostata pozycja w kwocie 176.536,61 zt dotyczy:
ubezpieczer majgtkowych 52.891,26 zt

ubezpieczen OC Zarzadu 2.805,46 zt
ustug informatycznych 2.534,72 z
rozliczenia mediéw w 2024r 1 18.305,17zt
razem 176.536,61zt

Ust.1 pkt 18 Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT na dzien 31.12.2023r
wynoszg 0,00zt

Ust. 2 pkt 1 PSM ,Sobieski” zajmuje sie¢ eksploatacja zasobow mieszkaniowych
Spotdzielni i wyodrebnionych lokali mieszkalnych i ustugowych, prowadzac te
dziatalno$é¢ na rzecz cztonkow Spotdzielni ,non profit”,

Sprzedaz netto ustug w tym :

-eksploatacja lok. mieszkalne 2.973.293,37 z

-eksploatacja lok. mieszkalne

z dziatalnoécig gospodarczg 154.963,76zt
-eksploatacja lok. uzytkowe 882.213,29 zt
-pozytki 96.336,66 zi
Razem 4.106.807,08 zt
Ust .2. pkt. 6

Podatek dochodowy od przychodéw z dziatalno$ci gospodarczej naliczono zgodnie
z zatgcznikiem nr 1

Ust.5 pkt. 3 Spotdzielnia zatrudnia 5 statych pracownikéw, ( 2 sprzgtaczki, 1
administratora osiedla, 1 ksiggowa, 1 pracownika fizycznego ). Zarzad Spétdzielni
uzyskuje wynagrodzenie na podstawie aktu powotania oraz na umowe zlecenia. Inne

dodatkowe ustugi (np. informatyczne, konserwatorskie) na rzecz Spotdzielni

Uy A, o ppd




wykonywane sg na podstawie zawieranych umow cywilnoprawnych (zlecenia i
umowy o dzieto)

Ust.5 pkt. 4 Przecietne miesigczne wynagrodzenie brutto oséb wchodzacych w skiad
Zarzadu w 2023 r. wyniosto 5850,00 zt brutto.
Rada Nadzorcza nie pobiera wynagrodzenia.

Uwaga: W PSM ,Sobieski” nie dotyczg wzglednie nie wystepujg w Spoétdzielni dane
wskazane w nastepujgcych punktach czeséci | i II ramowej ,Informacji dodatkowej’
stanowigcej zatgcznik do ustawy o rachunkowosci:

Ust. 1 pkt 2,3,5,6, 8,11,13,15,16,17

Ust. 2 pkt 2,3,4,5,7,8,9,10,11

Ust. 3
Ust. 4
Ust. 5 pkty 1,2,5,6
Ust. 6,7,8,9,10
podpis spggzggfg@j%\:ego podpisy kierownictwa jednostki
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L. Nadwyzka (niedobér) brutto 180 438,52
1. Przychody bilansowe z rachunku zyskow i strat 4209 806,30
1. Przychody bilansowe nie stanowiace przychodéw podatkowych w roku biezacym (roznice przejsciowe) m_
a) przychody niepodatkowe - korekta roczna vat art.12.1pkt 4¢ 0,00
b)przychody nie podatkowe j faktury korygujace media 2023 Art..12 ust.3a i3j -190 546,17
‘ 0,00
2. Przychody bilansowe nie stanowigce nigdy przychodéw podatkowych (réznice trwale) 0,00
a) przychody media 2022r -44 173,09
b) sktadki ZUS umorzone Art..31zx 0,00
| _¢) odpisy aktualizujace nie zaliczone do kup art..12 ust. Ipkt.de i 5a 0,00
3. Przychody podatkowe nie stanowiace przychoddw bilansowych w roku biezacym (réznice przejéciowe) 0,00
La) przychody statystyczne media 2021r 0,00
b) pozostale (VAT korekta o wskaznik ) ' 0,00
4. Przychody podatkowe nie stanowigce nigdy przychodéw bilansowych (réznice trwale) 0,00
a) przychody statystyczne odszkodowanie art..17.1 pkt54a i korekta vat roczna 0,00
b) przychody media 2022r Art..12ust.3 i 0,00
M1 Przychody w $wietle ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych 4 444 525,56
IV. Koszty bilansowe z rachunku zyskéw i strat ' 4 029 367,78
1. Koszty nieuznawane za koszty uzyskania przychodéw w roku biezagcym (réznice przejsciowe) -81 946,82
| a)koszty niepodatkowe - media 2023r rozliczone w nastepnym roku -118 305,17
b) niewyptacone wynagrodzenia z tytulu uméw cywilno-prawnych + ZUS art..16 ust. 1 pkt.57 i art..15
ust.4h _ 2 834,14
| ¢) NKUP 2023R. art..16 ust.] pkt.57 a koszty w 2023r -1 798,65
d) 0,00
e) 0,00
5] 0,00
g)pozostale odpis aktualizujacy naleznosci Art..16 ust.] pkt.26a 35 322,86
2. Koszty nie uznawane nigdy za koszty uzyskania przychodéw (rézmice trwale) 23 242,80
a) darowizny i przedawnienia art..16 ust. 1 pkt.14 $ 639,91
b) skfadka do Krajowej Rady Spétdzielczoscei art..16 ust.1 pkt.37a 0,00
¢) faktury korygujace koszty roku obrotowego. otrzymane w roku nastepnym art..15 ust.4i 0,00
d) odsetki budzetowe art..16 ust. | pkt.21 1,88
e) skladki na ubezpieczenie .OC 0s6b peigcych funkcje w organach spétdzielni wydatki na reprez.art.16
.1 pkt.38a 3398,37
1) odszkodowanie w sr.trw.art16.1 pkt.58 0,00
h) skfadki ZUS umorzone Art..16 ust.1 pkt.57a 0,00
1) pozostale: suma pozycii z ktorych kazda jest mniejsza od 20 tys, zt 11 202,64
3.Koszty statystyczne z odszkodowania ;koszty zus z um-zlec.2022r 0,00
V. Koszty podatkowe 4 088 071,80
VI. Wynik podatkowy (II-V) z dzialalnosci 356 453,76
VII. Dochody wolne od podatku GZM Art..17 ust 1 pkt.44 L2 6|
VIIL Straty z lat ubieglych
IX. Podstawa opodatkowania 383 064,82
X. Naliczony podatek za biezacy rok obrotowy (9%) 34 476,00
X1. Zaplacone zaliczki na podatek dochodowy dotyczacy roku biezgceso 23 952,00
XII. Podatek do zaplaty 4,00
—
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