Zatqcznik do Uchwaly Nr 52/2013
Rady Nadzorczej ,PSM Sobieski”
z dnia 28.05.2013 r.

REGULAMIN
Funduszu Remontowego

§1

Fundusz remontowy tworzy si¢ odr¢bnie dla kazdej nieruchomosci.

Fundusz remontowy moze by¢ wydatkowany na:

e finansowanie kosztow remontéw powierzchni wspélnych i urzgdzen wspolnych

zasobow mieszkaniowych 1 zasobow uzytkowych,

e pokrycie uzasadnionych kosztéw usuwania wad i usterek budowlanych.

Zarzad na kazdy rok kalendarzowy opracowuje projekt planu rzeczowo-finansowego

remontéw lub modernizacji kazdej nieruchomodci, finansowanych z funduszu

remontowego, ktory jest zatwierdzany przez Rad¢ Nadzoreza.

. Stawki miesigcznych oplat na fundusz remontowy kazdej nieruchomogci proponowane
przez Zarzad Spoéldzielni, zatwierdzane sa przez Rade Nadzorcza lgcznie z propozycja

stawek oplat eksploatacyjnych. Stawki miesi¢cznych oplat wynikajg z potrzeb

remontowych zasobéw mieszkaniowych i uzytkowych Spotdzielni.

§2

. Podstawowe Srodki =zasilajace fundusz remontowy poszczegolnych nieruchomosci
uzyskiwane sg z:

a) miesigcznych oplat wnoszonych przez uzytkownikéw Ilokali mieszkalnych,
uzytkowych oraz miejsc postojowych w garazach na fundusz remontowy
poszczegblnych nieruchomosci.

b) miesigcznych oplat na fundusz remontowy ulicy Sobieszyniskiej i urzadzen wsp6lnych
uiszczanych przez wiascicieli segmeéntdw przy ul. Sobieszynskiej.

¢) kwot otrzymywanych od firm ubezpieczeniowych, za szkody powstale w zasobach
Spétdzielni, ktérych koszt likwidacji stanowit wydatki funduszu remontowego.

d) kwot uzyskanych z tytutu kar umownych dotyczgcych odszkodowan za wady i usterki
od wykonawcow robét remontowych i modernizacyjnych.

¢) otrzymanych dotacji celowych i dobrowolnych wplat cztonkéw Spéldzielni lub oséb
fizycznych 1 prawnych wtadajgcych lokalami.



2. Fundusz remontowy poszczegdluych nieruchomosei moze byé rowniey zasilany z innych
zrodet uzyskiwanych przez Spotdzielnie, takich jak:

a)
b)

c)
d)

kwot uzyskanych z likwidacji lub sprzedazy srodkow trwatych,

odpisu z tytutu uzyskanego oprocentowania $rodkéw finansowych zgromadzonych
na lokatach bankowych,

pozytkéw i innych przychodéw z nieruchomodci wspolnych w czesci przekraczajace;
wydatki zwigzane z cksploatacja i utrzymaniem tych nieruchomosci,

kwot uzyskanych z tytutlu nadwyzki przychodéw nad kosztami eksploatacji i
utrzymania danej nieruchomosci z lat ubieglych,

e) zaciagnietych kredytow bankowych na remont poszczegdlnych nieruchomodci.
3. O wysokosci $rodkéw wymienionych w ust.2. - kazdorazowo decyduje Walne
Zgromadzenie.

§3

Srodkami, o ktérych mowa w § 2 dysponuje Zarzad Spotdzielni.

§4

1. Srodki funduszu remontowego przeznaczone sg na:
a) finansowanie kosztéw remontéw oraz modernizacji powierzchni wspolnych i urzadzen

wspolnych  zasob6w mieszkaniowych, a takze zasobéw uzytkowych (lokali
uzytkowych oraz garazy i miejsc postoj owych).

b) finansowanie zagospodarowania terenéw zielonych i placéw zabaw.
¢) koszty sporzadzania dokumentacji niezbednej do przeprowadzania remontéw i

modernizacji (ekspertyzy techniczne, analizy rzeczowo-finansowe, koncepcje i

projekty budowlano-wykonawcze, kosztorysy inwestorskie, wyceny rzeczoznawcéw

itd.)

d) splate odsetek i rat kapitatlowych kredytéw zaciggnietych na remonty lub modernizacje

Zasobow.

§5

1. Z funduszu remontowego nie finansuje si¢ napraw i remontéw, ktére zgodnie z
obowiazujacymi przepisami obcigzaja uzytkownikéw mieszkat i lokali uzytkowych .

2. Nie wykorzystane w ciagu roku $rodki funduszu remontowego poszezegdlnych
nieruchomosci przechodza do rozliczenia na nastepny rok.

§6

Regulamin wchodzi w zycie w dniu uchwalenia z mocg obowigzujgca do rozliczen od 01.01

2012 r.
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Zatgcznik do Regulaminu Funduszu Remontowego
Uchwalonego przez Rade Nadzorcza w dniu 28.05.2013 r.

(Uchwata Nr 52/2013)

interpretacja powierzchni wspélnych w PSM ,Sobieski” zgodna z orzecznictwemn sgdowym

W spotdzielni mieszkaniowej istnieja dwa rodzaje nieruchomodci: samodzielne lokale oraz
nieruchomodci wspdlne. Rozgraniczenie ich napotyka liczne problemy.

Samodzielnym lokalem mieszkalnym, w rozumieniu ustawy jest wydzielona trwalymi Scianami w
obrebie budynku izba lub zespdt izb przeznaczonych na staty pobyt ludzi, kiére — wraz z
pomieszczeniami pomocniczymi stuzg zaspokojeniu potrzeb mieszkaniocwych.

Definicje te stosuje sie odpowiednio rowniez do samodzielnych lokali wykorzystywanych zgodnie z
przeznaczeniem na cele inne niz mieszkalne, czyli lokali uzytkowych.

Art. 2 ust 4 ustawy o wiasnosci lokali stanowi, ze do samodzielnego lokalu mogg przynalezec , jako
jego czesci sktadowe, pomieszczenia, chocby nawet do niego bezposrednio nie przylegaly, lub byiy
potozone w granicach nieruchomosci gruntowej poza budynkiem, w kiérym go wyodrebniono. To w
szczegbinosci piwnica, komdrka, garaz, zwane pomieszczeniami przynaleznymi.

Wszystkie elementy budynku, ktdre nie stanowig samodzielnych lokali sg elementami powierzchni
wspoinej. Nieruchomos$é wspdlna to grunt oraz czesci budynku i urzadzenia , ktére nie stuza
wytacznie do uzytku wiascicieli lokali.

Poniewaz ta definicja ustawowa jest malo precyzyjna i rodzi problemy interpretacyine, zwiaszcza
w kwestii urzadzen, doprecyzowano pojecia nieruchomosci wspoinej obowigzujgcg w Pracowniczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Sobieski”, zgodng z orzecznictwem sgdowym.

Rozgraniczenie poszczegdinych elementéw nieruchomosci wspélnej od
elementdéw lokalu mieszkalnego (uzytkowego).

W budynkach wielomieszkaniowych elementem nieruchomosci wspdlnej sa:

1. instalacia wodno — kanalizacyina do zaworu odcinajgcego w lokalach. W przypadku kanalizacji,
nieruchomos¢ wspding stanowig piony kanalizacyjne.

2. Instalacja elektryczna - do ihdywidualnych licznikbw na wejsciu do lokali.

3. Instalacja gazowa przyjmuje sie, ze nieruchomos¢ wspolng stanowi instalacia gazowa do
indywidualnego licznika na wejsciu do lokalu.



4. Instalacja kanalow wentylacyjnych i spalinowych, ktére w calosci sg elementem konstrukcyjnym
budynku. Wiasciciele lokali majg jednakie obowigzek zafozenia, czyszezenia i wymiany kratek
wentylacyjnych w nalezgcych do nich lokalach.

5. Instalacja centralnego ogrzewania, ktéra jest wspélna dla catego budynku, stanowi niepodzielng
technicznie catos¢.

6. Sciana zewnetrzna budynku jest jego elementem konstrukcyjnym, zatem stanowi czesc
nieruchomuosc wspdinej. Elementem konstrukcyinym nie sa jednak okna, chociaz usadzone sg
w Scianie, bedacej elementem nieruchomosci wspdlnej. Okna i drzwi s3 urzadzeniem.

7. Okna i drzwi, jezeli stluzg wylgcznie do  uZytku wiascicieli danego lokalu, stanowig czest tego
lokalu. _

8. Okna i drzwi jezeli nie stuzg tylko wiascicielom poszczegoélnych lokali sg czescig nieruchomosci
wspolnej.

9. Balkon jest elementem konstrukcyjnym budynku i stanowi cze$¢ nieruchomoéct wspéinej.
Za remont balkonu odpowiada Spotdzielnia. Niemniej to wiasciciele lokalu zobowigzani s3 do jego
biezgcego utrzymywania.

i0.Taras przynalezny do jednego z lokali wbudynky istanowigcy przedmiot odrebnej wiasnosc
nalezy do Spoidzielni jako wiasciciela budynku wowczas, gdy plyta tarasu bedgca zarazem
stropodachem innego z lokali znajdujacych sie w fym budynku stanowi czes¢ nieruchomosci
wspélnei.

Do elementéw konstrukcyjnych budynku nalezg przegrody budowlane poziome (plyta
fundamentowa, strop, dach, stropodach, Sciany nosne, Sciany samonosne} oraz inne elementy
konstrukcyjne( podpara, belka, stup, podciag, rygiel, wspornik).

Do obowigzkow PSM ,, Sobieski” nalezy przeprowadzanie przeglagdéw nieruchomosci wspédinych,
usuwanie awarii oraz dokonywanie ich remontéw i modernizacji .



