Warszawa, dnia 09 kwietnia 2025 roku
Sprawozdanie

z dziatalno$ci Rady Nadzorczej PSM ,,Sobieski" za rok 2024.

Rada Nadzorcza w roku 2024 dziatala w skladzie wybranym 29 wrze$nia 2022

a mianowicie:

1. Waldemar Abramczyk Przewodniczacy RN

2. Gromostaw Czempinski Zastepca Przewodniczacego RN
3. Barbara Maciaszek Sekretarz RN

4. Aleksander Goldschneider =~ Czlonek RN

5. Pawel Ryszczuk Czlonek RN

Wraz z panig Barbarg Maciaszek w roli Sekretarza i panem Gromostawem Czempinskim w
roli Wiceprzewodniczacego tworzyliSmy Prezydium Rady. Nasza trzyletnia kadencja wtasnie
mija, pozwole wiec sobie na serdeczne podzigkowanie Czlonkom Rady Nadzorczej za

zaangazowanie, po§wigcenie cennego czasu i prac¢ na rzecz naszej Spotecznosci.

Szanowni Panstwo, w grudniu opuscit nas Czlonek ZaloZyciel, pierwszy i wieloletni Prezes
naszej Spoldzielni pan Wiadystaw Kietlinski. Czlowiek wielu zastug, otwarty i Zyczliwy dla
ludzi, czlowiek o wyjgtkowej pogodzie ducha. Prosze o powstanie i uczczenie Jego pamieci

chwilg zadumy.

Szanowni Panstwo, statut opisuje zadania i1 kompetencje Rady Nadzorczej w 16

rozbudowanych punktach. Na kilku, zwykle wielogodzinnych, posiedzeniach w ciagu roku

Rada Nadzorcza realizuje swoje obowiazki, do ktoérych nalezg m.in.:

e nadzor i kontrola nad dziatalnoscig Spoétdzielni a wigc: badanie i ocena okresowych
sprawozdan finansowych, decydowanie o zasadach rozliczania kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ustalanie wysoko$ci optat za lokale 1
stawek na fundusz remontowy poszczegdlnych budynkow etc.

e dbanie o efektywna realizacj¢ praw Czlonkéw Spoéidzielni, kontrola sposobu
zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organdw 1 czlonkow Spotdzielni,
rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu oraz skarg i wnioskOw na jego

dzialalnosé.



Przypomne, w zwigzku z czekajagcymi nas dzi§ wyborami, ze Cztonkowie Rady Nadzorczej

nie pobierajg honorariow za swoja prace na rzecz Spotdzielni.

Kazdy z nas, drogie Sasiadki i drodzy Sasiedzi, wystepuje w roli podwdjnego wlasciciela:
wlasciciela mieszkania i wspotwlasciciela catego osiedla. Zachgcam Was do aktywnej troski o
nasze wspodlne dobro. Reagowanie na niedogodnosci, informowanie Zarzadu o niezbednych
potrzebach remontow, napraw, proponowanie udogodnien i zmian, ktore mogtyby dobrze
stuzy¢ nam wszystkim. Kazda informacja czy uwaga, kazdy pomyst beda z zyczliwoscig 1

rozwagg rozpatrywane przez Zarzad i Rade¢ Nadzorcza.

Rada Nadzorcza odbyla w 2024 roku 5 formalnych posiedzen. We wszystkich spotkaniach
Rady Nadzorczej brali udziat Cztonkowie Zarzadu Spétdzielni oraz Administrator Osiedla,
udzielajagc wyjasnien dotyczacych sktadanych propozycji, sprawozdan i1 informacji.
Niezaleznie od tego, poszczegdlni cztonkowie Rady Nadzorczej uczestniczyli indywidualnie
w dziataniach Spoéidzielni 1 Zarzadu. Posiedzenia Rady Nadzorczej i Zarzadu sg

protokotowane. Protokoty sg do wgladu w siedzibie Spotdzielni.

Zarzad Spoétdzielni do 30 czerwca 2024 r. pracowat w sktadzie trzyosobowym. Po
rezygnacji z petnienia funkcji Prezesa Zarzadu przez paniag Wande Malinowska, od 1 lipca
2024 r. w sktad Zarzadu, wybranego na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 25 czerwca,
wchodzi Prezes pani Anna Juszczuk oraz Wiceprezes pani Maria Stachurka - Geller. RN

zatwierdzila nowy podziat zadan i odpowiedzialnos$ci migdzy cztonkami Zarzadu.

Rada Nadzorcza w ramach statutowych zadan zajmowala si¢ w roku 2024 nastepujacymi

glownymi problemami:

KOSZTY FUNKCJONOWANIA ORAZ EKSPLOATACJI ZASOBOW. KONDYCJA
FINANSOWA.

Tak jak w latach ubieglych, w szczegdlnosci obligowalismy Zarzad do stalego podejmowania
dziatan w celu optymalizowania kosztow funkcjonowania Spotdzielni. Koszty eksploatacyjne

wzrosly w roku 2024 o 11% (tj. 437 tys. zL.) zlozyly si¢ na to glownie 3 pozycje:

e Media (woda, Scieki, ogrzewanie 1 podgrzewanie wody) wzrost o blisko 21% tj.
207 tys. zt. Ceny sa tu cenami zewnetrznymi ,,odpornymi na negocjacje”. Ciepte
zimy sprawiajg iz mamy juz drugi rok duze nadptaty na ogrzewaniu a niedoptaty w

podgrzewaniu wody. Zarzad zaproponowal od 1 maja br. zmian¢ wskaznikow



naliczania optat za media eliminujacy nasze wysokie nadptaty i urealniajacy optaty
za podgrzewanie wody (zalezne niestety od cen energii elektrycznej).

e Energia elektryczna wzrost o blisko 77% tj.118 tys. zl. . Zarzad z odpowiednim
wyprzedzeniem wynegocjowal 2 krotnie b. korzystne stawki, zmienily si¢ tez ceny
regulowane przez Rzad. Dzigki temu wzrost byt ponad 2 krotnie nizszy niz
mozliwy bez tej zapobiegliwosci Zarzadu. Rada Nadzorcza przyjeta te dziatania z
uznaniem.

e Ochrona osiedla wzrost o ok. 10% tj. 51 tys. do kwoty ponad 555 tys. za rok 2024
(stanowi to ponad 12% tacznych kosztow dziatalnosci Spotdzielni). Niestety wzrost
ptacy minimalnej w kolejnym roku, mimo twardych negocjacji Zarzadu, spowoduje
wzrost stawki godzinowej z ok 28 zi na 35zt co w roku 2025 oznaczac bedzie wzrost
w tej pozycji kosztow o kolejne ok. 175 tys. przy obecnym modelu organizacji
ochrony. Wg opinii ktore docierajg do RN ptacone przez nas stawki sa jednak dosé¢

korzystne jak na warunki ,,warszawsko-mokotowskie”.

Statym przedmiotem analiz Zarzadu prezentowanych Radzie Nadzorczej byty:

poziom i struktura kosztow eksploatacyjnych oraz kosztow ponoszonych na remonty i
infrastrukture osiedla, wybor najkorzystniejszych ofert na wykonywanie prac oraz dostawy
medioéw, koszty zwigzane z wynagrodzeniami z uwagi na inflacj¢ i wzrost minimalnego

wynagrodzenia.

Przy wzroscie inflacji narastajaco w latach 2020 — 2024 o0 38,76% , Koszty Spotdzielni wzrosty
0 16,88% a Przychody narastajaco o 22,40%. Nasze koszty funkcjonowania, na szczescie nie

doganiaty ani nie przescigaly poziomu inflacji.

Rada Nadzorcza stwierdza, ze Spéldzielnia nie ma probleméw z plynnoscia finansowa,
a nadwyzka przychodéw nad kosztami w roku 2024 wyniosta 69 087,98 zl, a po zaptaceniu
podatku od lokali ustugowych i garazy 37 900,98 zt . Zysk netto z dziatalno$ci gospodarcze;j
(fj. ztzw. pozytkow) wyniost 114 341,83 zt. Zysk netto z pozostalej dzialalnosci finansowej 1
operacyjnej wynidst 129 099,26 zt. Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia dzialania Zarzadu w

zakresie gospodarowania srodkami finansowymi Spotdzielni.

Szczegotowe informacje dotyczace  kondycji finansowej i kosztow funkcjonowania
Spoétdzielni znajdg Panstwo w sprawozdaniu Zarzadu, bilansie, rachunku zyskow 1 strat,

informacji dodatkowej do sprawozdania finansowego, ktore byly przedmiotem oceny Rady



Nadzorczej na posiedzeniu w dniu 9 kwietnia a nastgpnie zamieszczone na stronie Www

Spotdzielni w hastowanej zaktadce dostepnej dla zarejestrowanych witascicieli lokali.

Przypominam i prosze tych sposrod Panstwa, ktorzy jeszcze tego nie uczynili, a jest to
blisko polowa wlascicieli lokali, o zlozenie u pana Marka, naszego Administratora,
oSwiadczen z podaniem adresu e-mail. Otworzy to Panstwu mozliwo$¢ dostepu do
wszystkich informacji, przepisow, regulaminéw etc. oraz indywidualnego konta czynszowego
ECZYNSZE. Zarzadowi da to za$§ mozliwo$¢ komunikowani si¢ z Panstwem tg droga,
przesytania rozliczen czynszéw ( oszczedno$¢ papieru i czasu), konsultowania corocznego
planu remontdéw, napraw i konserwacji. Oczywiscie w wypadku zmiany adresu mailowego
prosimy o stosowng informacje.

LUSTRACJA.

W okresie od 07 maja 2024 r. do 28 maja 2024 r. w Spotdzielni ,,Sobieski”  przeprowadzona
zostala lustracja catoksztattu dziatalno$ci za okres 2021, 2022 r, 2023 r. Takiej lustracji
poddajemy si¢ (odplatnie) co 3 lata. Lustracj¢ przeprowadzil Krajowy Zwigzek Rewizyjny
Spoétdzielni Mieszkaniowych w Warszawie. Ocena funkcjonowania Spotdzielni wynikajaca z
lustracyjnego badania legalnosci  gospodarowania 1 rzetelno$ci calosci jej dziatania
potwierdzita wlasciwe funkcjonowanie jej organow i prowadzonej gospodarki.
PLANOWANIE REMONTOW, NAPRAW I MODERNIZACJL.

RN inspirowata Zarzad do “uspotecznienia” procesu planowania remontéw 1 tworzenia
Funduszu Remontowego. Miato to charakter zebran i konsultacji indywidualnych oraz
otwartosci na zgloszenia i propozycje Czlonkéw Spoldzielni. Szczegdlnie intensywnie, w
zwigzku z planowanym niezbednym duzym remontem miato to miejsce w budynku 104. Rada
Nadzorcza oczekuje wdrozenia przez Zarzad procedury i regulaminu tworzenia wstepnego
planu remontow dla poszczegdlnych budynkéw na kolejny rok, poddania ich konsultacji i
zebrania uwag oraz przygotowania ostatecznego planu do dyskusji i zatwierdzenia przez Rade
Nadzorczg. Przedsigwzigcia remontowe mogg by¢ finansowane z 3 zrodet. Biezace naprawy i
konserwacje idg w cigzar kosztéw eksploatacyjnych. Wieksze remonty 1 modernizacje moze
finansowa¢ Fundusz Remontowy, gromadzony przez mieszkancow danego budynku i/lub
kredyt bankowy. Kredyt zaciaga Spotdzielnia, dysponujaca okreslong zdolnos$cia kredytows a
sptacany jest przez wszystkich wtascicieli lokali ktorych dotyczy dany remont, w ramach
sktadki na Fundusz Remontowy. Zaciagnigcie wieloletniego kredytu na jeden budynek
ogranicza lub uniemozliwia (podejscie bankow do spoétdzielni nie dysponujacych de facto

wlasnym majatkiem) zaciagniecie kredytu na remont w innym budynku. Wazna jest wigc



roztropna polityka w tym zakresie 1 pilnowanie interesu mieszkancéw “swoich” budynkow
przez Cztonkow Rady Nadzorczej i Zarzadu. Takze z tego powodu chcemy ten proces uczynié
transparentnym i uspotecznionym.

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia realizowane w Spétdzielni prace remontowe w roku 2024.
OCENA PRACY ZARZADU.

Rada Nadzorcza dokonata oceny sprawozdania finansowego Zarzadu za rok2024.
Sprawozdanie finansowe daje jasny i rzetelny obraz sytuacji finansowej na dzien 31.12.2024
rok oraz wynik finansowy za rok obrotowy 2024. Sprawozdanie zostalo sporzadzone na
podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag rachunkowych i jest zgodne, co do formy 1 tresci

z obowigzujacymi Spoldzielni¢ przepisami prawa.

Z danych zawartych w sprawozdaniu finansowym Zarzadu wynika, ze sytuacja majatkowa

Spotdzielni pozwala na stabilne jej funkcjonowanie. Kondycja finansowa Spétdzielni jest

dobra. Zachowana jest ptynno$¢ finansowa. Raty zaciaggnigtego kredytu sptacane sg na

biezaco.

Rada Nadzorcza przekazywata zalecenia i uwagi dotyczace funkcjonowania osiedla oraz
wystuchiwata informacji sktadanych przez Zarzad, dotyczacych ich realizacji Zarzad

prawidlowo reaguje na potrzeby Spotdzielni oraz mieszkancoéw Osiedla.
Praca Zarzadu tak przed 1 lipca 2024r. jak 1 po zmienienie nie budzila zastrzezen.

Rada Nadzorcza po analizie i dyskusji rekomenduje Walnemu Zgromadzeniu zatwierdzenie

ponizszych sprawozdan za 2024 r.:

e sprawozdania Zarzadu PSM ,,Sobieski”

e sprawozdan finansowych tj. Rachunku zyskow 1 strat oraz bilansu, zgodnie
z projektem przygotowanej uchwaty, oraz podjecie uchwaly w sprawie
wysokosci zobowigzan mozliwych do zaciggniecia przez PSM ,,Sobieski”
1 uchwaly w sprawie sporzadzania uproszczonego sprawozdania finansowego
poczawszy od sprawozdania finansowego za 2025 r.

e sprawozdania Rady Nadzorczej

oraz udzielenie absolutorium cztonkom Zarzadu.

Tres¢ niniejszego sprawozdania zostala przyjeta przez Rade Nadzorczqg PSM ,, Sobieski”

na posiedzeniu w dniu 09 kwietnia 2025 r.



