PROJEKTY UCHWAL

Walnego Zgromadzenia

2026 r.

Wykaz projektéw uchwat

1. Uchwata w sprawie zmiany Statutu w zakresie tajnego gtosowania na Walnym Zgromadzeniu

2. Uchwata w sprawie zmiany Statutu w zakresie zasad powotywania Zarzadu i wymagan
stawianych jego czionkom

3. Uchwata w sprawie wytacznego uprawnienia Walnego Zgromadzenia do akceptacji warunkow
zatrudnienia i wynagrodzenia czionkow Zarzadu '

4. Uchwata w sprawie publikacji uchwat i protokotow Zarzadu i Rady Nadzorczej na stronie
internetowe] Spoldzielni

5. Uchwata w sprawie ograniczenia kompetencji Zarzadu w zakresie zaciggania zobowigzar (prog
1 min zi)

6. Uchwata w sprawie zmiany Statutu w zakresie obowigzku uzyskania uprzedniej zgody Walnego
Zgromadzenia na czynnosci przekraczajace zwykly zarzad

7. Uchwata w sprawie zasad finansowania remontu oranzerii w budynku przy ul. Sobieskiego 104

8. Uchwata w sprawie kierunku zmiany zasad ustalania optat z tytutu kosztéw ochrony
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Historia zmian

18 maja 2026

* przeredagowano propozycje nr 8 Po konsultacji z Rada Domu

14 maja 2026

® doprecyzowano srodki w zakresie ochrony danych osobowych w propozycji nr 4
® zmieniono kwote Progowa w propozycjach 5 i 6 po konsultacji z Radg Domu
6 maja 2026

* wersja pierwotna




Propozycja 1

Uchwata Nr ...12026

Walnego Zgromadzenia
Pracowniczej Spétdzielni Mieszkaniowej »Sobieski”
CANE sz 2026 .

Na podstawie art, 123 § 1 oraz art_38 § 1 pkt 10 | § 2 ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982 r. - Prawo
spotdzielcze (tj.Dz. U.z2024 r poz. 593 ze zm.), Walne Zgromadzenie uchwala, co nastepuje:

§1.

W § 13 ust. 6 Statuty Pracowniczej Spotdzielni Mieszkaniowej ~Sobieski”, po dotychczasowym
zdaniu w brzmieniu: »Glosowanie odbywa sie jawnie z wyjatkiem wyboréw do Rady Nadzorczej i
Zarzadu, odwolywaniem Czlonkéw Rady Nadzorczej oraz odwolywaniem Czfonkdw Zarzadu w

Przypadku, w  ktérym Czlonkowie Spéidzielni fub ich  peinomocnicy obecni na Walnym
Zgromadzeniu tak zdecydujg zwykia wigkszoscig gloséw.”

§2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem zarejestrowania Zmiany Statutu w Krajowym Rejestrze
Sadowym.

..........................................................................................

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia




Propozycja 1 — UZASADNIENIE

O co chodzi?

Dlaczego to jestw naszym interesie?
1. Kazdy bedzie glosowat zgodnie z wlasnym sumieniem, a nie pod presja.

Na sali siedz Prezes Zarzadu, czionkowie Rady Nadzorczej, sasiedzi, znajomi. Niektorzy

2. To wzmacnia kontrole cztonkéw nad Zarzadem i Rada Nadzorczg.

Zarzad i Rada Nadzorcza majg wiedzie¢, ze uchwaty Walnego Zgromadzenia odzwierciedlajg
prawdziwe zdanie spétdzielcow, Jezeli sprawozdanie jest stabe, Zarzad ma sig o tym dowiedzieé z
wyniku gtosowania. Jezeli regulamin optat budzi watpliwosci - to tez ma by¢ stychagé.

3. Zmiana jest zgodna z prawem.

4. Glosujemy tajnie tylko gdy chce tego wigkszosé.

Tajne glosowanie nie zostanie wWprowadzone ,z automatu” anj na zyczenie jednej osoby. Najpierw
musi pas¢ wniosek, a potem zwykfa wiekszoéé obecnych musi go poprzec. Jesli sala uzna, ze
sprawa jest oczywista zostaje gtosowanie jawne.

5. To nie utrudni obrad ani nie przediuzy ich nadmiemie.

Tajne gltosowanie odbywa sie przy pomocy kart wrzucanych do umy, liczonych przez komisje
skrutacyjng — komisje, ktorg Walne i tak zawsze powotuje. To kilka dodatkowych minut - cena
niska za to, by wynik glosowania by} wiarygodnym odbiciem woli spotdzielcéw.




Propozycja 2

Uchwata Nr ...12026

Walnego Zgromadzenia
Pracowniczej Spétdzielnj Mieszkaniowej »S0bieski”
zdnia......... 2026 r.

W Sprawie zmiany Statuty Spéldzielni w Zakresie zasad Powolywania Zarzadu oraz
wymagan stawianych jego czlonkom

Na podstawie art 122§ 1, art. 38 § 1 pkt 10i§ 2 orazart. 49§ 1i82 ustawy z dnia 16 wrzesnia

1982 r. — Prawo spoldzielcze (tj-Dz. U.z 2024 r poz. 593 ze zm.), Walne Zgromadzenie uchwala,
Co nastepuje:

§1.

Spétdzielni w glosowaniu tajnym.” — wprowadza si¢ brzmienie: ~Zarzgd sktada sig z dwdch
Czfonkéw, w tym Prezesa | Wiceprezesa, Czlonkéw Zarzadu wybiera | odwotuje Walne
Zgromadzenje w gfosowaniy tajnym. Czfonek Zarzadu nie musi b Y€ czfonkiem Spotdzielni "

§2.

W § 12 ust 6 Statutu Pracowniczej Spétdzielni Mieszkaniowej ~Sobieski® w miejsce
dotychczasowego brzmienia: “Czlonkami organéw  spétdzielni, mogg byC tylko czlonkowie
spotdzielni.” — Wprowadza si¢ brzmienie: “Cztonkami organéw spotdzielni, z wylgczeniem Zarzadu,
moga by¢ tylko czionkowie spotdzielni”.

..........................................................................................

Sekretarz Walnego Zgromadzenia P:zewodniczqcy Walnego Zgromadzenia




Propozycja 2 - UZASADNIENIE
O co tu chodzj?

Dzi$ Statut wymaga, zeby Prezes j Wiceprezes Spétdzielni byli réwnoczesnie jej cztonkamj - czyli
musieli mie¢ prawo do jednego z naszych lokali. Po tej zmianie Walne Zgromadzenie bedzie
moglo wybraé do Zarzadu réwniez 0sobe spoza Spétdzielni — na przykiad doéwiadczonego
Zarzgdce nieruchomosei albo ksiegowego z odpowiednig praktyka

robi sig wigkszy.

Dlaczego to jest w Twoim interesie

1. Wigkszy wybor = lepszy Zarzad.

2. Ustawa nigdy nie wymagata cztonkostwa w zarzadzie - to byto tylko nasze ograniczenie
statutowe,

Eﬁmﬁdz&m_mw nigdy nie nakazywato, by czionek Zarzadu spotdzielni musiat by¢

jednoczesnie czionkiem spotdzielni. Ustawa Zostawia te¢ decyzje statutowi konkretnej spéidzielni.
To my sami w2018 . wpisali$my sobie taki wymog do Statutu — i teraz sami mozemy go zmienig.

Dla poréwnania: w Radzie Nadzorczej wymog czionkostwa w spotdzielni wynika WPROST z

ustawy — art. 45 § 2 Praws spoldzielczego. Tam zmieni¢ tego nie mozemy. W Zarzadzie -

mozemy, bo ustawa nam na to pozwala.
3. Mechanizm kontrolny mieszkancy — Rada Nadzorcza —» Zarzad nie stabnie — WIeCz przeciwnie.

Niektérzy moga pomysleé: ,skoro Zarzad nie musi by¢ z naszej Spétdzielni, to znaczy, ze tracimy
nad nim kontrole”. To nieprawda i warto wyjasni¢ dlaczego:

* Walne Zgromadzenie (czyli wszyscy czionkowie) nadal wybiera i odwoluje Zarzad - tajnie.
Jak Zzle pracuje - odwotujemy.

*  Walne Zgromadzenie nadal udziela albo nie udziela absolutorium. Brak absolutorium =
mozliwosé natychmiastowego odwotania (§ 13 ust. 14 Pkt 2 Statutu, art. 49 § 4 Prawa
spotdzielczego).

* Rada Nadzorcza nadal sprawuje peing kontrole i nadzér: bada Sprawozdania, ocenia prace
Zarzadu, rozpatruje skargi mieszkancoew, moze uchyla¢ uchwaty Zarzadu sprzeczne z
prawem lub Statutem (§ 16 pkt 15). Rada Nadzorcza — wybierana wytacznie sposrod
czionkéw Spotdzielni — wybiera ze skfadu Zarzadu Prezesa i Wiceprezesa, a takze moze
ich z tych funkcji odwotaé.

* Kazdy czfonek nadal ma prawo zadac¢ wgladu w dokumenty (§ 6 ust. 2 pkt 4), zgltaszaé
wnioski, zaskarzaé uchwaty do sgdu.




Propozycja 3

Uchwata Nr ...12026

Walnego Zgromadzenia
PraCOWnlczej Spétdzielni Mieszkaniowej »S0bieski”
zdnia........ .. 2026 .

W Sprawie Wprowadzenia wyfacznego uprawnienia Walnego Zgromadzenia do akceptacji
warunkow Zatrudnieniag i wynagrodzenia czionkéw Zarzadu

Na podstawie at._ 12a § 1 W zwiazku z art. 1 pkt 10 i ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r -
Prawo Spitdzielcze (tj. Dz. U, 2 2024 1. poz. 593 2€ zm.) oraz § 13 ust. 14 pkt 9 Statuty
Pracowniczej Spoétdzielni Mieszkaniowej ~Sobiesk;”, Walne Zgromadzenie postanawia, co
nastepuje:

Zgodnie z § 13 ust 14 Pkt 12 Statutu; do reprezentowania Spétdzielnj wystarczy dwdch
Czlonkéw Rady przez nig upowaznion yech,”

® w§17ust. 8 (Zarzad) otrzymuje brzmienie-




® Rada Nadzorcza przedstawi Walnemu Zgromadzeniu projekt zasad Wynagradzania
czionkdw Zarzadu na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, nie pozniej jednak niz w terminie
6 miesiecy od dnia wejscia w zycie niniejszej uchwaty.

® Po dniu wejscia w Zycie niniejszej uchwaly Rada Nadzorcza nie moze Przyznawacé
cztonkom Zarzadu nagréd, premii, odpraw ani innych $wiadczen Poza wynagrodzeniem
wynikajacym z obowigzujgcej umowy, bez uprzednie; zgody Walnego Zgromadzenia.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem zarejestrowania zmian Statutu w Krajowym Rejestrze
Sadowym, z mocg obowigzujgcg od dnia podjgcia w zakresie §2ust. 3 niniejsze;j uchwaty.

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczqcy Walnego Zgromadzenia

Propozycja 3




Propozycja 3 - UZASADNIENIE
Ocoty chodzi?

Dzis Wynagrodzenie i nagrody dia Zarzadu naszej Spétdzielni ustala sama Rada Nadzorcza,
Mieszkarcy nie mMajg nad tym Zadnej bezpos’redniej kontroli. Dowiaduja Sig¢ o decyzjach po fakcie —
jesli w ogéle. To my, czionkowie Spotdzieln;, pfacimy te Pensje i nagrody z oplat eksploatacyjnych.
ale nie mamy nic do powiedzenia w Sprawie ich wysokoéci.

*  Czy ktokolwiek 7 mieszkancow Zapylat nas, czy chcemy poniesé taki wydatek?
* Czy uzasadnienie tej nagrody zostato Przedstawione mieszkaricom Przed jej przyznaniem?
= lle takich »Uznaniowych* wypfat zdarzyto sie w ostatnich latach, o ktérych nie wiemy?
W0 2t to - w przeliczeniu — kilka miesigcy optat dziesigtek rodzin. To pienigdze, ktére mogty
Pojs¢ na remont, na obnizenie optat, na rezerwe finansowg Spétdzielni.
Co konkretnie sie zmieni po Przyjeciu uchwaty
Zasady placenia ustala Walne Zgromadzenie.

Wprowadzamy jasne zasady — widetki Wynagrodzen, jasne kryteria Przyznawania premii (np.
~Premia tylko gdy Spéidzielnia osiggnie konkretny wynik finansowy”), maksymalne kwoty odpraw,
Rada Nadzorcza nie moze wyj$é poza te Zasady.

Kazda nagroda i premia wymaga naszej zgody.

SIg poruszac tylko w granicach, ktére my wyznaczymy. To zwykly mechanizm kontrolny — zZnany z
kazdej dobrze Zorganizowanej firmy czy instytuciji.

Skutek finansowy: oszczednosci dla mieszkancéw.

Jesli Spéidzielnia ma nadwyzke, to zgodnie » § 11 ust. 10 Statuty Zmniejsza ona koszty
eksploatacji w roky nastepnym. Czyli nizsze opifaty albo wiecej srodkéw na fundusz remontowy,

' Uchwata Rady Nadzorczej nr 06/2024 zZ dnia 25 czerwca 2024 roku,




Uchwata Nr .../2026

Walnego Zgromadzenia
Pracowniczej Spoidzielni Mieszkaniowej ,, Sobieski”
zdnia ... . 2026 r.

W sprawie obowiazku publikacji uchwat Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz protokoléw z ich
posiedzen na stronie internetowej Spétdzielni

Na podstawie art. 8" ust 3 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 ¢, o spétdzielniach mieszkaniowych (t.j.
Dz. U. z 2024 r. poz. 558 ze zm.) oraz § 6 ust, 2 pkt 4 § 13 ust. 14 Statutu, Walne Zgromadzenie
uchwala, co nastepuje:

§1.

Zarzagd Spoétdzielni jest zobowigzany do publikowania na stronie internetowej Spotdzielni, w czesci
dostepnej po zalogowaniu dla cztonkow Spétdzielni:

*  wszystkich uchwat Zarzadu,
*  wszystkich uchwat Rady Nadzorczej,
*  protokoldw z posiedzen Zarzadu i Rady Nadzorczej

— w terminie 7 dni od dnia ich podjecia lub sporzadzenia.

§2.

Publikacja dokumentéw, o ktdrych mowa w § 1, obejmuje peing tresé uchwat oraz protokofow, wraz
z zatgcznikami. W zakresie ochrony danych osobowych nalezy stosowaé anonimizacje zamiast
odmowy udostepniania dokumentow.

§ 3.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Propozycja 4

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia




Propozycja 4 - UZASADNIENIE

O co tu chodzi?

zapisali w protokole z posiedzenia, kiedy i dlaczego. Uchwata mowi, Ze ma sig to dzia¢ w ciagu 7
dni od podjecia uchwaty albo Sporzadzenia protokotu, i ze dotyczy to wszystkich kolejnych
dokumentéw tego typu.

regulaminy, uchwaty i protokoty obrad organdw spoétdzielni, protokoty lustracji oraz roczne
Sprawozdanie finansowe powinny byé udostepnione na stronie internetowej spotdzielni. Ten
Przepis obowigzuje od 31 lipca 2007 r. — czyli od ponad 18 Iat. Trybunat Konstviucyiny w wyroku z
15 lipca 2009 r_(syan. K 64/07) potwierdzit, ze jest on zgodny z Konstytugja, i wyjasnit, ze dostep
ma by¢ Zapewniony czfonkom spétdzielni (np. przez logowanie hastem) — j wiasnie dlatego mowa
jest o ,czesci po zalogowaniu”,

Takze nasz Statut, w § 6 ust, 2 pkt 4, daje cztonkowi prawo ,zaznajamiania sig z uchwatami
organdw Spétdzielni, protokotami organéw Spotdzielni®, A organami Spotdzielnj — zgodnie z § 12
ust. 1 Statutu — sg Walne Zgromadzenie, Rada Nadzorcza i Zarzagd. Czyli i Zarzad, i Rada
Nadzorcza s wymienieni wprost,

Dzi§ wyglada to tak, ze zeby zobaczy¢ uchwate Zarzadu albo protokot z posiedzenia Rady
Nadzorczej, trzeba zlozyé pisemny wniosek, czekaé do 7 dni na Wyznaczenie terminu, przyjsé do
biura, przegladac¢ dokument na miejscu, robié reczne notatki. To skutecznie zniecheca do kontroli.
Uchwata ma to zmienic — zeby wglad w decyzje dotyczace naszych pieniedzy byt taki, jaki
przewiduje ustawa: wygodny i szybki. Uchwala nie zmusza nikogo do ujawniania danych
osobowych anij innych prawnie chronionych tajemnic — § 2 wprost to wylgcza.,

Konkretny przykiad — nagroda dla odchodzgcej Pani prezes

premii za «wieloletnig prace”. To $3 pieniadze Spotdzielni, czyli w praktyce — pieniadze z twoich
optat eksploatacyjnych.

Dzis o takiej nagrodzie dowiesz si¢ dopiero przy okazji rocznego sprawozdania finansowego —
czyli pot roku, a czasem rok pézniej, gdy pienigdze juz dawno zostaty wypfacone i nic nie da sie z
fym zrobic. A j wiedy pewnie nie zobaczysz tego wprost: kwota rozplynie si¢ w pozyciji
~Wynagrodzenia osobowe” albo »pozostate koszty zarzadu”.

11




Propozycja 5

Uchwata Nr ...12026

Walnego Zgromadzenia
Pracowniczej Spétdzielni Mieszkaniowej , Sobieski”
Zania.cicnan, 2026,

zobowigzania,

Uchwata wehodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
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Propozcja 5 - UZASADNIENIE

O co tu chodzi

Zgodnie z art. 38 § 1 Dkt 7 Prawa spoldzielczeqo to Walne Zgromadzenie ma wylgczne prawo
Okreslaé najwyzszg Sume zobowigzan, jakg moze zaciggnac Spotdzielnia. Tej kompetencji nie da
si¢ przekazaé Zarzadowi ani Radzie Nadzorczej, Niniejsza uchwata wykonuje te kompetencije i
ustala prog na poziomie 1000 000 zt.

Dlaczego to jestw naszym interesie

1. Pilnujemy wspolnych pieniedzy.

kilkuset tysiecy ztotych potrafi odczuwalnie wplynaé na plynnosé finansowg albo wymusic
podwyzke opiat. Decyzja o takim wydatku nie powinna zapadaé w waskim gronie Zarzadu -~
powinna byé $wiadomg decyzjg mieszkancow, ktorzy ten wydatek finansujg z wiasnych optat.

2. Mnigj ryzyka ~Zagrania w ciemno®.

Prég 1 000 000 z pozwala Zarzadowi swobodnie zarzadzaé biezacg dziatalnoscia — umowami
serwisowymi, drobnymi remontami, Zwyktymi Zzakupami. Dopiero zobowigzania wyraznije
przekraczajgce biezacy skale SPraw wymagaja zgody Walnego. To rozsadny kompromis pomiedzy
Sprawnoscig dziatania a ochrong majatku Spétdzielni.

nie da sie zaciagnaé duzego zobowigzania bez przejrzystej procedury.
4. Prog jest dostosowany do skali Spoétdzielni.

400 000 zt to kwota istotna dla Spotdzielni naszej wielkosci — odpowiada miesigcom oplat
eksploatacyjnych wigkszosci lokali. Prog wyzszy mogtby pozbawié uchwate praktycznego
znaczenia; prog nizszy mogtby paralizowaé biezgce dziatania Zarzadu.

Co sie NIE zmienia

%




Propozycja 6

Uchwata Nr ...12026

Walnego Zgromadzenia
Pracowniczej Spéidzielni Mieszkaniowej »S0bieski”
zdnia...... ... 2026 r.

W Sprawie zmiany Statutu Spdoidzielni w zakresie koniecznosci uzyskania uprzedniej zgody
Walnego Zgromadzenia na czynnosci Przekraczajgce zwykty zarzad

Na podstawie art_12a § 1 oraz art. 38 § 1 pki 10 § 2 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo
spoldzielcze (tj.Dz. U.z2024 r poz. 593 ze zm.), Walne Zgromadzenie uchwala, co nastepuje:

§1.

W § 18 Statuty Pracowniczej Spétdzielni Mieszkaniowej . Sobieski dodaje sie ust. 3 w brzmieniu:
»3. Zarzad Spétdzielni nie Jest  uprawniony do Samodzielnego dokonywania czynnosci
przekraczajacych zZwykly zarzad. Do czynnosci przekraczajgcych zwykly zarzad naleza w
Szczegolnosci: zawieranie umow, w wyniku ktorych Spétdzieinia podejmie zobowiazanie finansowe

§2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem zarejestrowania zmiany Statutu w Krajowym Rejestrze
Sadowym.

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia

1¢




Propozycja 6 - UZASADNIENIE

Ocotu chodzj

Sprawy jako .biezgce” | decydowac Samodzielnie, mimo ze dotyczg one istotnej czesei majatku
Spoétdzieln;.

Dlaczego to jest w Twoim interesie

1. Statutowa, trwata ochrona majatku Spoidzielni.

Kazdy — Zarzad, Rada Nadzorcza, cztonkowie — wie z gory, kiedy decyzja Zapada w Zarzadzie, a
kiedy musi Przejs¢ przez Walne Zgromadzenie. Koniec Z dyskusjami ,czy to Jeszcze zwykly
Zarzad, czy juz nie”.

3. Lepszy mechanizm kontrolny czlonkowie —» RN — Zarzad.

Czynnos¢ dokonana z naruszeniem Statutu moze by¢ uchylona przez Rade Nadzorczg (§ 16 ust.

Codzienna gospodarka, umowy o niewielkiej wartosci, Sprawy organizacyjne — wszystko to
Pozostaje w gestii Zarzadu. Zmieniamy tylko jedna rzecz: dla bardzo duzych decyzji potrzebna jest
Zgoda mieszkancow:.

s




Propozycja 7

Uchwata Nr ...12026

W Sprawie zasad finansowania remontu oranzerii w budynku Spoéldzielni przy ul.
Sobieskiego 104

§1.

Remont oranzerii w budynku Spétdzielni przy ul. Sobieskiego 104 finansowany jest w Sposob

sgdowym®, to znaczy:
® Zzaczesci wspdine uznaje sie elementy konstrukgji woranzerii’, w ktérych 0sadzone s3 okna,
® Czesci wspdinych nie stanowig okna, cho¢ Sg osadzone w elementach konstrukeyjnych.

§ 2.

W' przypadku, gdy wiasciciele lokali zechcg polepszyé jakiekolwiek parametry elementéw
zwigzanych z remontem (w szczegdlnosci parametry techniczne okien Ilub innych elementéw
lokalu), ulepszenie to finansowane jest w catosci przez tych wtasciciel;.

§ 3.

Ewentualne szkody powstate w wyniku remontu sg rekompensowane wytacznie w odniesieniu do
czesci wspdlnych (w szczegolnosci balkonéw). Spétdzielnia nie rekompensuje szkéd powstatych w
czesciach lokali, ktére nie $g oddzielone od balkonu Sciang konstrukcyjna.

§ 4.

Wybér wykonawcy remontu odbywa sie w oparciu o zasady konkurencji — zgodnie z Regulaminem
Wyboru Wykonawcow (zalgcznik do uchwaty RN Nr 48/2012). Zarzad jest zobowigzany do
uzyskania nie mniej niz dwdch ostatecznych, poréwnywalnych ofert.

§5.
Kazdy inny schemat finansowania remontu Wymaga uprzedniej zgody Walnego Zgromadzenia.
§6.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
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Propozycja 7 - UZASADNIENIE

Ocotu chodzj?

® Spotdzielnia pfaci tylko za to, co jest Czescig Wspding budynky — czyli za konstrukcje, do

® Jesli kios chee mie¢ lepsze Okna, niz byty wczesniej (np. Cieplejsze, drozsze, z
dodatkowymi funkcjami) — doptaca z wiasnej kieszeni roznice.

* Kazde inne rozwiagzanie Wwymaga osobnej Zgody Walnego Zgromadzenia.

Podstawa: Regulamin Funduszy Remontowego

Powyzsze rozroznienie nie jest naszym wymystem — to jest tresé Zatacznika do Regulaminy
Funduszy Remontowego (uchwata RN Nr 52/2013 z dnia 28 maja 2013 r,), ktory definiuje, co w

elementem konstrukcyjnym, zatem stanowi CzeSC nieruchomosci wspélnej. Elementem
konstrukcyjnym nie sg jednak okna, chociaz osadzone sg w Scianie [...]. Okna i drzwi, jezeli stuzg

Uwaga: ta uchwaia dotyczy wylacznie mieszkancow budynku przy Sobieskiego 104. Nie wplywa
na nikogo z innych nieruchomosci Spoétdzielni, Wynika to Wprost z art. 4 yst 41 usfawy o

otdzieini i i . ktéry naktada na Zarzad obowigzek prowadzenia odrebnie dla

—_ Proj_ek_cja_ﬁgansowana obu warianiow | Kosztu kredyty «
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Propozycja 8

Uchwata Nr ...12026

Walnego Zgromadzenia
Pracowmczej Spoétdzielni Mieszkaniowej »Sobieski”
zdnia.......... 2026 .

szczegotowych zasadach rozliczania kosztéw ochrony.

3. Zarzad wdraza Zmieniong wysokosé opfat z zachowaniem terminy wynikajacego z art. 4
ust. 7 ustawy o sm oraz § 11 ust. 7 Statutu (co najmniej 3 miesiace naprzéd na koniec
miesigca kalendarzowego).

4. Zarzad niezwmocznie PO wejsciu w zycie nowych zasad podejmuje czynnosci zmierzajace

do podpisania aneksow do umow wymienionych w § 10 ust. 6 Statutu. W razie odmowy

§ 3. Mechanizm kontrolny

1. Zarzad przedstawia Walnemu Zgromadzeniu, na najblizszym jego posiedzeniu PO wejsciu
w Zycie nowych zasad, pisemne sprawozdanie z wykonania niniejszej uchwaty, zawierajace
W szczegodinosci: a) wysokosé najwyzszej optaty obcigzajacej lokal mieszkalny z tytutu

stanu sprawy. .
2. Sprawozdanie Rady Nadzorczej sktadane Walnemu Zgromadzeniu (§ 16 pkt 9 Statutu) za

rok, w ktérymn podjeto niniejsza uchwale, zawiera odrebng czesé poswigcong jej wykonaniu.

g
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- Kazdy czlonek ma Prawo wglgdu do dokumentéw zwigzanych z wykonaniem niniejszej
uchwaty, zgodnie z §6 ust. 2 pkt 4 | pkt 8 Statutu,

§ 4. Wykonanie i wejscie w zycie
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi i Radzie Nadzorczej, kazdemu w zakresie jego
kompetencji.

- Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Uchwata wiaze organy Spéldzielni zgodnie z art. 42 § 1 Prawa spotdzielczego.

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia




Propozycja 8 - UZASADNIENIE
Czego dotyczy uchwata

Wszyscy mieszkancy osiedla — zaréwno mieszkaricy lokali w blokach, jak i wiasciciele domkow
(segmentow) — korzystaja z ochrony osiedla. Kazdy ptaci za nig comiesigczng opfate.

Mieszkania ptaca za ochrong wedtug powierzchni. Im wigksze mieszkanie, tym wyzsza optata.

Domki ptaca ryczattem, czyli jedng statg kwote. Wysokosé tej kwoty nie zalezy od powierzchni
domku.

Jak to wyglada dzisiaj

Ryczalt, ktory obecnie placi kazdy domek, odpowiada opfacie, jaka ptacitoby za ochrone
mieszkanie o powierzchni okofo 90 m?.

Wszystkie domki w naszej Spétdzielni s wigksze niz 90 m?.

Wszystkie mieszkania wigksze niz 90 m? pfaca za ochrone wigcej niz domek. Oznacza to, ze
wlasciciel mieszkania o powierzchni 100 m* wnosi co miesigc za ochrone wyzszg optate niz
wiasciciel domku, ktéry ma na przykiad 200 m? powierzchni.

Co uchwata zmienia

Uchwata wprowadza jedng zasade: ryczatt placony przez domek nie moze by€ nizszy niz opfata za
ochroneg najwiekszego mieszkania w Spoétdzielni,

Po wejsciu uchwaty w zycie:

mieszkania ptaca za ochrong tak jak dotychczas — nic sig dla nich nie zmienia,
® ryczaft ptacony przez domki zostaje podniesiony do poziomu opfaty obcigzajgcej
najwigksze mieszkanie,
* Zzaden widasciciel domku nie ptaci mniej niz jakikolwiek wihasciciel mieszkania.

Dlaczego taki wariant, a nie inny

Mozna byto rozwigzaé t¢ sprawe inaczej — na przyktad zniesé ryczatt i naliczaé domkom opfate za
kazdy metr ich powierzchni, tak jak mieszkaniom. Wtedy domki ptacityby znacznie wigcej niz
dzisiaj.

Mieszkancy uznaja, ze obecna ochrona osiedla jest wazna | chcg ja zachowad w istniejgcym
ksztaicie. Uchwata w tej formie na to pozwala — nie Zmienia catego systemu, a tylko poprawia w
nim jeden punkt, ktory mieszkaricy uznajg za niesprawiedliwy.

Domki nadal ptacy ryczattem, Mieszkania nadal ptacg wediug powierzchni. Zmienia sie jedynie
WysokoscC ryczatty — tak, aby nikt z mieszkania nie placit wigcej niz ktokolwiek z domku.




